EKONOMIKA

Stavba a jeji kategorizace podle
noveé pravni upravy

Pojem stavby je zikladnim a klicovym pojmem stavebniho priva.
V ramci rekodifikace verejného stavebniho priva bylo prijato nové
vymezeni tohoto pojmu a kategorizace jednotlivvch druhu staveb.

Nové definice stavby a kategorizace druhti staveb pred-
stavujeme v tomto ¢lanku.

STAVBA
Stavbou se podle. § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., za-
kona o lzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znénf
pozdgjsich pFedpisti (soucasny stavebni zakon) dosud ro-
zuméla veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo
montdzni technologif, bez zfetele na jejich stavebné-tech-
nické provedent, pouZité stavebni vyrobky, materidly
a konstrukce, na tcel vyuZiti a dobu trvdni. Tato definice
viak neobsahovala veskeré znaky stavby, které byly po-
stupné dotvareny v aplika¢ni praxi a soudni judikature.
Podle nové definice stavby v § 5 odst. 1 z3kona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon (novy stavebni zakon) se
stavbou rozumf stavebni dilo, které vznikd stavebni nebo
montdZni ¢innosti ze stavebnich vyrobkd, materidli nebo
konstrukci za ticelem uzivdni na urcitém misté. Vzhledem
k této formulaci se jevi, ze obsah a vyznam pojmu stavby
by se mél posuzovat v souladu s dosavadni praxi a judika-
turou a novy stavebni zakon pfindsi spiSe zpfesnéni tohoto
pojmu stavby.

KATEGORIZACE STAVEB

Nova pravni Uprava stavby déle vyslovné rozliSuje stavby
drobné, jednoduché a vyhrazené, které jsou pozitivné i ne-
gativné vymezeny v piilohdch ¢. 1az 3 nového stavebniho
zakona, a dale na stavby ostatni, které jsou shérnou kate-
gorif pro stavby nezaraditelné do predchozich tii kategori.

1. Drobné stavby
Podrobny vycet jednotlivych druht drobnych staveb a za-
roven toho, co se za drobné stavby nepovazuije, je uveden
v pfiloze €. 1nového stavebniho zdkona. Obecné Ize uvést,
Ze drobnymi stavbami budou predevsim stavby obdobné
stavebnim zamértim podle § 79 odst. 2 a stavebnf tipravy
a udrZovaci prace podle § 103 odst. 1pism. c) a d) soucas-
ného stavebniho zakona, byt s nékterymi odchylkami ve
svych parametrech, které podle stavajici ipravy nevyzaduji
ani (i) rozhodnuti o umisténi stavby ¢i Gzemni souhlas,
ani (ii) stavebnfi povolent ¢i ohla3enf stavebnimu tfadu.
Do kategorie drobnych staveb budou nové vyslovné pa-
tfit napf. vyrobek plnici funkci stavby — mobilni diim véetné
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zakladové konstrukce do 55 m? zastavéné plochy a do 4 m
vydky na pozemku, ktery je uréen pro zptsob vyuZitf jako
plochy rekreace, a nové muze byt v tomto rozsahu i stav-
bou pro bydleni, nastupni ostravky hromadné vefejné do-
pravy a pfejezdy pres chodniky, stavba do 50 m? zastavéné
plochy 2 do 5 m vysky na vefejném prostranstvi nebo na
pozemku vefejné zelené a parku, slouzici jako socialni
nebo jiné hygienické zafizeni k uzivani vefejnosti a jeji sou-
visejici technické zafizeni, stavba obnovitelnych zdrojt
energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kW ¢i pfi-
poloze k existujici stavbé dopravni ¢i technické infrastruk-
tury. Za drobné stavby se pak budou nové vyslovné pova-
zovat také nékteré udrzovaci prace a stavebni Upravy
pozemnich komunikaci a staveb drahy.




Drobné stavby ani podle nové tipravy nebudou vyZado-
vat povoleni stavebniho tradu a bude mozné je provadét
svépomoci, pokud si stavebnik zajisti osobu stavbyvedou-
ciho nebo stavebni dozor. Drobné stavby se rovnéz nebu-
dou kolaudovat a pro zpracovatele dokumentace k témto
stavbam nejsou stanoveny kvalifikacni pozadavky.

Vtéto souvislosti stoji rovnéz za zminku, Ze odlignou de-
finici drobné stavby nalezneme § 2 pism. m) zakon
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu, podle ou stavbou rozumi
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stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd
plocha nepfesahuje 16 m* 2 vyska 4,5 m, ktera plni do-
pliikovou funkci ke stavbé hlavni, 2 stavba na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa, slouzici k zajistovani provozu
lesnich 3kolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji za-
stavéna plocha nepfesahuje 30 m? a vyska 5 m. Tato defi-
nice drobné stavby ma vizk vyznam pro evidenci nemovi-

tosti v katastru nemovitosti 2 nikoli pro vymezeni druhu
stavby z hledisk a
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2. Jednoduché stavby

Za jednoduché stavby, jejichz vycet Je uveden v piiloze
C. 2 nového stavebniho zikona de nadale povaZovat
vétsina staveb uvedenych v § 10 . 1soucasného sta-
vebniho zakona, nyni wyz

nimu tradu. Do této kat
které stavby podle
stavebniho zikona, kt
ohlaseni stavebn'm
klamni zafizeni o

dst. 1 pism. e) soucasného
doposud stavebni povoleni ani
dovaly. Jde napf. o re-
& m?, opérné zdi

a oplocent, ktere hr s vefe] pnymi komunikace
nebo s vefejnym prostranstvim arobnéjsi stavby pro ze-
médélstvi a stavby 3 vitata &i pripojky siti
technické infrastruktury 2 funkci stavby.
Do kategorie jednoduchych staveb naopak nebudou nadsle
patfit stavby do 300 m? avene plochy a vysky do 10 m
ahalydo1000m?z2 plochy a do 15 m, obeé po-
vahy docasné na dobu nejdéle ani stavby do 70 m2 cel-
kové zastavéné plochy a do 5 m wysk ucelu.
Castym pipadem jednoduché st pak nepochybné

bude stavba pro bydleni 2

Jednoduché stavby bud
vebniho ufadu, bude mozné |
stejné jako stavby drobné, poku
stavbyvedouciho nebo stavebn .V
chych staveb viak nebude vyzadovat pro
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své uz ko-
laudaci, vyjma staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci.
podzemnich staveb, garzi a stani pro obytné automobily

a pfivésy a dale stavebnich dprav pro zmény v uzivani st
stavby, jimiZ se nezasahuje do nosnych konstrukei stavby
a neméni se jeji vzhled.

V pfipadé jednoduchych staveb postaci, pokud jejich
dokumentaci zpracuje kvalifikovana osoba (osoba s poza-
dovanym vzdélédnim a praxi) vyjma staveb pro bydleni a ro-
dinnou rekreaci, podzemnich staveb, staveb pro reklamu
a staveb stdni pro obytné vozy a pFivésy, kterou bude mu-
set zpracovat projektant (autorizovana osoba).
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3. Vyhrazené stavby

Novou zvlastni kategorif staveb jsou vyhrazené stavby, ji-
miZ budou stavby délnic, stavby drah, letecké stavby,
stavby vodnich nadrZi, stavby a zafizeni pfenosové sou-
stavy, vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném vykonu
100 MW a vice, stavby a zafizeni piepravni soustavy, z3-
sobniky plynu, stavby a zafizeni ropovodti a produktovodd
a dalsi stavby obdobného charakteru a vyznamu, uvedené
v pfiloze ¢. 3 nového stavebniho zékona.

Vyhrazené stavby budou vyZadovat povoleni stavebniho
Ufadu a dokumentaci pro né zpracuje projektant (autori-
zovand osoba). Jejich stavbu pak bude provadét pouze
stavebni podnikatel, ktery zajisti pfi jejim provadénf stav-
byvedouciho a dozor projektanta (oba budou autorizova-
nymi osobami). Vyhrazené stavby budou rovnés vyZzadovat
vydani kolauda¢niho rozhodnuti. Pisobnost stavebniho
dfadu ve vécech vyhrazenych staveb bude vykondvat spe-
cializovany a odvolacf stavebni dad.

4. Ostatni stavby

Zbyvajici a shérnou kategorif pro druhy staveb, které nelze
podradit pod Zadnou z predeslych kategorif, je kategorie
staveb ostatnich. Obecné Ize Fici, Ze ostatni stavby budou
ty stavby, jez nesplfiuji stavajici podminky ust. § 79 odst. 2,
§103 odst. 1a § 104 odst. 1sou¢asného stavebniho zakona,
a aktudlné tedy vyzaduii (i) rozhodnuti o umisténi stavby
Ci tizemni souhlas a (i) stavebni povolenf & ohl4gent sta-
vebnimu tfadu.

S ohledem na vymezenf ostatnich staveb se nebude
Jednat o Zddnou okrajovou kategorii staveb, ale naopak
o jednotlivé druhy a typy staveb, které budou zcela jisté
hojné zastoupeny. Castym pripadem této kategorie bu-
dou nepochybné bytové domy nebo stavby priimyslové ¢
komer¢ni. Nové do této kategorie budou také spadat stavby
pro zemédelstvi nad 30 m? zastavéné plochy nebo nad
7 mvySky anebo stavby pro hospodaisk zvitata nad 60 m?
zastavéné plochy nebo nad 5 m vysky, kdy? v tomto ohledu
doslo k urcitému zpFisnéni podminek.

Tyto ostatni stavby budou i podle nové Upravy vyzado-
vat povolenf stavebniho tfadu. Ostatni stavby budou pro-
vadény stavebnim podnikatelem a za G¢asti stavbyvedou-
ciho, pficemz dokumentaci k ostatnim stavbam zpracuje
projektant (autorizovand osoba). Ostatnf stavby budou
rovnéz vyzadovat kolaudaci.
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Tento clanek s ohledem na jeho rozsah prindsr pouze zd-
kladni seznameni se s pojmem stavby a jeho kategorizaci
zavedenou novym stavebnim zdkonem. Podrobnéjsi in-
formace k jednotlivym druhiim staveb a fizeni o Jejich po-
voleni, jakoz i o jinych kapitoldch z nového stavebniho zd-
kona pro vds pripravujeme. Budete-Ii mit konkrétnf dotaz
k novému stavebnimu zdkonu, nevdhejte se prosim obrd-
tit pfimo na nasi advokdtni kanceld¥ act Randa Havel Le-
gal advokdtni kanceldr s. r. o.
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