Vazeni klienti a obchodni partnefi,

co nejsrdecnéji Vas zdravime s dalsim vydénim
Ctvrtletniho newsletteru nasi advokatni kancelare.

Kromé téchto ctvrtletnich vydani vyddvame mésicni
newslettery, ve kterych Vas chceme seznamovat s
rekodifikaci soukromého préava ucinnou od 1.1.2014.
Zatim jste méli moznost obdrzet dvé ¢isla shrnujici
zmény v pravni Upravé akciové spolecnosti (1/2013) a
spole¢nosti s ru¢enim omezenym (2/2013). Nevéhejte nds prosim
kontaktovat, pokud jste néktery z uvedenych newsletterli z
jakéhokoli dlvodu nezaznamenali a pféli byste si jej opétovné
obdrzet. Radi Vam jej obratem zasleme.

Tematicky clanek tohoto ctvrtletniho vydéni vénujeme zasadni
novince v pravni Upravé vlastnictvi nemovitosti. Od 1. ledna 2014
bude, na rozdil od soucasné pravni Upravy, platit zésada, Ze pravni
stav zapsany v katastru nemovitosti odpovidéa skutecnému pravnimu
stavu. To znamend, Ze se bude mit za to, Ze kdo je zapsan jako vlastnik
urcité nemovitosti v katastru, vlastnikem také ve skute¢nosti je. To na
jednu stranu vyrazné posili pravni postaveni nabyvatel( nemovitosti,
na druhou stranu tento princip pfindsi pro vlastniky urcita rizika, kdy
v pfipadé podvodnych Uplatnych pfevodl mlze dojit v podstaté ke
JkradeZi" nemovitosti.

Do legislativnich novinek jsme zafadili informaci o vyznamné novele
exeku¢niho fadu, kterou se pro mnozstvi novelizaci spojenych s
novym rokem nepodafilo zafadit do pfedeslého ¢isla. Déle informuje-
me o noveldch zdkont o vyvlastnéni (zajimavé zejména pro vlastniky
nemovitosti a investory) a o integrované prevenci (pro ty z Vés, jejichz
podnikani zahrnuje ¢innosti s dopady na Zivotni prostredi).

Nakonec bychom Vés radi informovali, Ze nase kancelar byla aktudiné
pro rok 2013 zafazena renomovanou mezindrodni ratingovou
agenturou Legal500 mezi doporucované advokétni kanceldfe pro
oblasti bankovnictvi, financi a kapitalovych trh, korporatni pravo a
M&A, feseni sporl, nemovitosti a stavebnictvi, IT a média. Jsme si
védomi, Ze za tyto Uspéchy vdécime z velké miry Vém, nasim
klient(im, a upfimné si vazime nasi spoluprace.

Tésime na Vase ohlasy a pfipadné otazky.
S préatelskym pozdravem

Jan Havel, spole¢nik
Téma disla
KATASTR NEMOVITOSTI:

NABYTi OD, NEVLASTNIKA”

Novy obcansky zakonik pfinasi fadu zmén, které ovlivni evidenci a
zapisovani vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti a
ostatnich tzv. vefejnych seznamd, tj. vSech seznam(, do kterych mlze
kazdy volné nahlizet.

Neznalost Udajli o pravech k urcité nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti nikoho neomlouvé a stav zde zapsany se povazuje za
spravny.

Tato zésada materidini publicity byla zakotvena i v sou¢asné pravni
Upravé, nicméné pouze ¢astecné. Podle soucasné pravni Upravy a
rozhodovaci praxe soudd ma skutecny pravni stav prednost pred
stavem zapisU uvedenych v katastru nemovitosti. Ten, kdo se dnes
spoléhd na zapis v katastru nemovitosti a v dobré vife nabude nemo-
vitost od toho, kdo ji ve skutecnosti nevlastni, je chranén pouze
pravnim institutem vydrzeni a vlastnické pravo k doty¢né nemovitos-
ti nabude az po uplynuti Ihity deseti let, za podminky, Ze celou tuto
dobu byl pfesvédéen o svém vlastnickém pravu.

Nova pravni Uprava toto pojeti méni a pravé diky posileni zasady
materidlni publicity dojde k vyraznému uprednostnéni dobré viry
osob spoléhajicich na skutecnosti uvedené v katastru nemovitosti.
Pravo bude dle této nové zasady chranit osobu, ktera nabyla vécné
pravo za Uplatu v dobré vife od osoby zapsané v katastru nemovitosti
i v pripadé, Ze prdvni stav zapsany v katastru nebude odpovidat skutec-
nému prdvnimu stavu. K platnému nabyti nemovitosti za Uplatu od
osoby zapsané jako vlastnik v katastru nemovitosti tedy dojde i
tehdy, pokud skute¢nym vlastnikem neni. (U bezplatnych prevodi
nemovitosti jako je darovani by mél i nadéle prevladat skutecny stav
nad udaji uvedenymi v katastru nemovitosti.)

Je tieba si uvédomit, Ze katastralni Urady obecné zapisuji prava na
zékladé kupnich smluv, ale pfi zapisu kontroluji pouze spInéni jistych
formélnich néleZitosti a nezkoumaji platnost smlouvy ze viech
hledisek. Cili i smlouva v katastru zapsana m(ize byt neplatné a v
katastru zapsany vlastnik nemusi byt skute¢nym vlastnikem. Divod,
pro které skutecny pravni stav nemusi neodpovidat stavu zapsané-
mu, muZe byt celd fada. Napfiklad pokud obec nebo mésto prodava
nemovitosti a smlouva neobsahuje zakonem vyZzadovana schvaleni
jejimi organy, pokud pfi pfevodu nemovitosti mezi osobami spfizné-
nymi nebyl vypracovan znalecky posudek podle nechvalné znamého
§196a obchodniho zékoniku, pokud k pfevodu dochazi na zékladé
neplatné plné moci nebo dokonce podvodnych praktik vyuZivajicich
napriklad falsovani podpisu vlastnika na plné moci, smlouvach ¢i
jinych dokumentech obecné nezbytnych pro provedeni vkladu prava
do katastru nemovitosti apod.

Z vyse uvedeného tedy vyplyvaiji jisté rizika pro skute¢né vlastniky,
ktefi jsou (resp. by byli) po pravu skute¢nymi vlastniky, nicméné v
katastru nemovitosti je zapséna jako vlastnik jind osoba. Obranou
skute¢ného vlastnika nemovitosti proti pfipadné zméné vlastnictvi
pak bude vyznaceni tzv. pozndmky spornosti zapisu a podani Zaloby
na urceni vlastnictvi k nemovitosti. Poznamku spornosti vsak bude
nutno podat ve Ih(té 1 mésice od okamzZiku, kdy se oprdvnénd osoba
dozvi o chybé zapisu, maximalné viak ve Ihité 3 let od zmény zapisu.

Kazdy vlastnik by tak mél pravidelné kontrolovat stav zdpisu ve vztahu k
jeho nemovitostiv katastru nemovitosti a zajistit provedenivkladu prdva
vZdy co nejdrive po realizaci prdvniho jedndni.
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Spojovani exekuci a nové moznosti postihu

Pocétek roku 2013 pfinesl vyznamnou zménu v exekuénim fadu a v
obcanském soudnim fadu, spodivajici ve spojovani exekuci, které
jsou vedeny proti jednomu dluzniku. Ke spojovéni exekuci vedenych
u jednoho exekutora ve prospéch jednoho dluznika dochazi ze
zékona. Exekuce vedené u rdiznych exekutorl nebo ve prospéch vice
véfitell mohou byt spojeny rozhodnutim exeku¢niho soudu na
navrh dluznika. Novela ma predevsim chranit zajmy dluznika tak, aby
doslo ke snizeni nakladd na exekuci vymahanych po dluznikovi.

Slucovani exekuci se vSak muze citelné dotknout véfiteld. Za
obecnych okolnosti (kromé zajisténych a jinych specifickych pohle-
déavek) bude poradi pohledéavek (z hlediska pofadi jejich uspokojent)
po slouceni urceno podle data podani exeku¢niho navrhu bez ohledu
na pofadi u pfedchoziho exekutora. Kazdy véfitel by si tak mél pred
podéanim exekucniho navrhu nejprve zjistit exekuce, které se proti
dluzniku jiz vedou (tyto informace jsou za poplatek dostupné v
Centrélni evidenci exekuci) a vybrat si exekutora s ohledem na jeho
rychlost a kvalitu s cilem provést exekuci co nejrychleji a pokud
mozno predtim nez dluznik stihne zareagovat podanim navrhu na
slouceni. Pokud dluznik zareaguje vcas, je v pfipadé vétsiho poctu
exekuci ohroZzena vymahatelnost pohledavky v dané dobé tim, ze na
jeji uspokojeni jiz nemusi byt prostfedky. Vymahani se tak muze
nelimérné protdhnout. Navic pfetrvava povinnost véfitele uhradit
naklady na neuspésnou exekuci.

Novela zakona o integrované prevenci:
Posileni zavaznosti nejlepsich dostupnych technik

Novela zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, s u¢innosti od
19. bfezna 2013 plné transponuje smérnici Evropského parlamentu a
Rady 2010/75/EU o priimyslovych emisich. Novela mé za cil prede-
vsim dalsi snizeni emisi znecistujicich latek. Za tim ucelem se pfi
ukladani povinnosti v rdmci zavaznych podminek provozu (a zejména
emisnich limitd) zafizeni, kterému je udélovano integrované povole-
ni, vychazi primérné z nejlepdich dostupnych technik. Zavaznost
nejlepsich dostupnych technik s sebou ovsem nese zvysené naklady
pro provozovatele uvedenych zafizeni. Povolujici ufad vsak mlze
nové pfi splnéni konkrétnich podminek stanovit mirnéjsi emisni
limity nebo vyjimky z nich. Dal3i vyznamnou zménou je rozsireni
c¢innosti, k jejichz provozovéni je povinné vyzadovéano integrované

povoleni.

Novela soucasné rozsituje okruh pfipadl, kdy probiha prezkum
podminek integrovaného povoleni, a dale zavéadi faktickou kontrolu
plnéni téchto podminek.V souvislosti s témito kontrolnimi mechanis-
my je provozovatel nové povinen poskytovat alespon jednou za rok
vysledky monitorovani emisi a dalsi udaje prostfednictvim zpravy o
plnéni podminek integrovaného povoleni. Soucasné doslo k detail-
néjsimu vymezeni pravni Upravy fizeni o zméné integrovaného
povoleni a nové jsou stanoveny podminky pro ukonceni provozu
zafizeni. Upozoriujeme rovnéz na zpfisnéni sankci za nedodrzeni
povinnosti.

Nova uprava vyvlastiovaciho fizeni

S Gc¢innosti od 1. Unora 2013 je vyvlastnéni pfipustné pouze tehdy,
pokud se vyvlastniteli nepodafilo uzavfit smlouvu o ziskéni prav k
pozemku nebo ke stavbé ve Ihité 90 dnd od doruceni navrhu na
uzavreni této smlouvy vyvlastiiovanému.

Rozhodnuti tfadu o vyvlastnéni musi obsahovat vyrok o vyvlastnéni
a vyrok o ndhradé za vyvlastnéni. Oba vyroky vyvlastiovaciho Ufadu
Ize napadnout Zalobou. Zaloba podana osobou, jejiz majetek je
predmétem vyvlastnéni, proti vyvlastnéni jako takovému (resp. proti
odnéti nebo omezeni vlastnického prava) ma odkladny ucinek, tj.
vyvlastnéni nelze zcela ani z¢asti platné realizovat, dokud o Zalobé
neni pravomocné rozhodnuto. Naopak Zaloba proti ndhradé za
vyvlastnéni odkladny ucinek nema.

Predmét vyvlastnéni musi byt pro ucely stanoveni ndhrady ocenén
znaleckym posudkem, a to vzdy podle jeho skute¢ného stavu a ucelu.
Pokud na pfedmétu vyvlastnéni nevaznou vécna préva tretich osob,
vyvlastnitel poskytne veskerou nahradu vyvlastiiovanému. Jestlize se
nahrada za vyvlastnéni vyplaci vice osobam (napf. oprdvnénym z
vécnych bfemen véznoucich na pozemku), vyvlasthovaci Ufad
rozvrhne nahradu mezi vyvlastiiovaného a tieti osoby na zakladé
predlozené dohody o rozdéleni ndhrady s Gfedné ovéfenymi podpisy
smluvnich stran. Nebude-li v priibéhu fizeni o vyvlastnéni takova
dohoda pfedlozena, slozZi vyvlastnitel ndhradu do Uschovy soudu,
ktery rozhodne o uspokojeni naroku dalsich opravnénych. Vyvlastni-
tel je povinen zaplatit stanovenou nahradu vyvlastiiovanému, popfi-
padé tfetim osobédm, do 60 dnd od pravni moci vyroku o vyvlastnéni.

Aktuality z kancelare

Nase advokatni kancelai navazala na uspéchy z minulého roku a
umistila se v hodnoceni prestizni ratingové agentury Legal500. The
Legal500: Europe, Middle East & Africa ve svém vydani pro rok 2013
doporucuje RANDA HAVEL LEGAL pro oblasti (i) bankovnictvi, finance
a kapitdlové trhy, (ii) korpordtni prdvo a fize a akvizice, (iii) feseni spord,
(iv) nemovitosti a stavebnictvi a (v) prdvo technologii, médii a telekomu-
nikace. The Legal500 je mezinarodni publikaci vydavanou jiz vice nez
20 let, kterd obsahuje nejkomplexnéjsi celosvétovy prehled doporu-
¢ovanych poskytovateld pravnich sluzeb ve vice nez 100 zemich.

Nase advokatni kancelar dale opétovné ziskala ocenéni Corporate
INTL Magazine Global Award v kategorii ,Advokdtni kanceldr roku v
oboru mezindrodniho bankovniho a finanéniho prdava v Ceské
republice”.
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Zéavérem si dovolujeme upozornit na drobné zmény v casovém planu
vydavéni nasich mésicnich newsletterl o rekodifikaci soukromého
prava. Oproti plvodnimu rozvrhu casové predfazujeme nékterd
témata, kterd se s ohledem na Vase ohlasy ukdzala jako aktudlnéjsi.
Rozvrh vydavéani mési¢nich newsletterd bude tedy nésledujici:

- Kupni smlouva a véeobecné obchodni podminky (kvéten 2013)

- Zajisténi zavazk( (Cerven 2013)

- Pravni vztahy k nemovitostem (Cervenec 2013)

- Néhrada $kody, pokuta, troky z prodleni (srpen 2013)

- Jednani pravnické osoby a odpovédnost statut. organd (zafi 2013)
- Obchodni zavod a jeho prevod, pfevod akcii a podilu (fijen 2013)
- Verejné seznamy (listopad 2013)
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Newsletter spole¢nosti RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. informuje obecné o vybranych legislativnich zménach, judikature a pravnich problémech.
Informace predkladané v newsletteru maji pouze informativni povahu a nepredstavuji Uplny piehled zmén v legislativé, judikatufe ¢i pravni praxi. Do newsletteru
jsou zafazovany informace, které nase advokatni kancelar vybira dle vlastniho uvazeni s ohledem na zajimavost ¢i praktickou vyuzitelnost informaci pro adresaty
newsletteru. Aplikovatelnost v newsletteru publikovanych informaci na specifické pfipady je zavisla na konkrétnich okolnostech. Tento newsletter nepfedstavuje
pravni radu a RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. neodpovida za aplikaci zavér(i ¢i skute¢nosti uvedenych v newsletteru na jakykoli pravni pripad.

www.randalegal.com



